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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1

La loi du 03 Janvier 1986 relative & 'aménagement, Ia protection et la mise en
valeur du littoral s'applique sur le territoire communal couvert par te présent Plan
d'Oceupation des Sois.

ARTICLE 2 - Champ_d’application territorial du Plan

Le présent réglement s'applique dans le périmaétre du P O.8 partiel de la
commune de BARBATRE ayant exclu les secteurs du polder de Sébastapol, de
la Maison Rouge et de la pointe de la Fosse. La ZAC de |a Barré Raguideau est
également exclue du champ d’application du présent réglement

ARTICLE 3 - Portée respective du réglement _a l'égard des auires
législations relatives a l'occupation des sols

3.1, - Réglement National d'Urbanisme

Conformément & Particle R.111.1. du Code de I'Urbanisme, les régles de ce
Plan d'Occupation des sals se substituent aux articles R.1112. 4 R.111.24. du
Code de 'Urbanisme, & 'exception des articles suivants qui restent applicables :

- Article R.111.2.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou
leurs dimensions, sont de nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécuriié

publique,
- Article R.111.3.2.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par
leur localisation, & comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vestiges archéologiques.

- Article R.111.4,

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas
desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
I'importance ou & la destination de fimmeuble ou de l'ensemble dimmeubles
envisagé, et notamrment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation des engins de lutte contre lincendie.

Il peut également &tre refusé si les accds présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces

aceds. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu notamment de ia position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis peut &tre subordonnée :
a) 3 \a réalisation d'instaliations propres & assurer le stationnement hors

des voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de immeuble &
construire.
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b) 4 la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au .
deuxiéme atinéa ci-dessus.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux
travaux de transformations ou d'amélioration de béatiments affectés & des
logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, y compris dans le cas
oll ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre netie,
dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existant
avant le commencement des travaux.

Le nombre des accds sur les voies publiques peut étre limité dans Fintérét de ia
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi
sur la voie ot la géne pour la circulation sera moindre,

- Article R.111.14.2.

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations
d'environnement définies a Farticle 1er de la loi N+76.629 du 10 juillet 1976
relative a la protection de la nature. il peut n'éire accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation,
leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséguences
dommageables pour l'environnement.

- Article R.111.15

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
fobservation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, jeur
situation et leur affectation, des constructions contrarieraient I'action
d'aménagement du terriioire et d'urbanisme, telle qu'elle résulte de directives
d'aménagement national approuvees par décret, et notamment des dispositions
des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuves
avant le 1er octobre 1983 ou, postérieurement a cette date, dans les conditions
prévues au b du deuxigme alinéa de larticie R.122.22.

- Article R.111.21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou ['aspect extérieur des batiments ou
ouvrages 2 édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou
3 lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

3.2. - Servitudes
Les dispositions prévues au présent réglement s‘appiiquent sans préjudice des
prescriptions prises au titre des iégistations spécifiques affectant l'utilisation ou

loccupation des sois et concernant :

- les périmétres protégés au titre des lois du 31 décembre 1913
modifice et du 2 mai 1930 modifiée relatives aux monuments
historiques et aux sites

les autres servitudes d'utitité publique affectant ['occupation et
I'utilisation des sols.
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Les enseignes lumineuses ou tous autres éclairages visibles de la mer ne
pourront &tre accordés qu'aprés consultation du Service Maritime de
PEquipement. Sont interdits notamment : les feux rythmés de quelque couleur
qu'ils soient et les feux fixes de couleur rouge, verte ou jaune.

321. Autres dispositions

Aucune construction ou batiment, que ce soit d'habitation ou d'exploitation ne
pourra empiéter sur les terrains supportant l'ensemble des ouvrages de défense
contre la mer (digues de front de mer, digues de retrait ou digues mortes, voies
d'acces permettant l'entretien des digues...}.

Les seules exceptions seront la construction d'ouvrages de prise d'eau ou
d'évacuation d'eau sur les digues et les travaux d'entretien de Fensemble de ces
ouvrages.

En outre, les dispositions de farticle 33 de la loi du 16 septernbre 1978 et du
décret du 12 novembre 1938 sur la défense contre les eaux pourront étre
appliquées en vue de faire supporter par les propriétés protégees la
construction des ouvrages rendus nécessaires pour la défense contre la mer.

3.3. - Accés et voirie
Dans toutes les zones, 'accés direct des constructions sur les R.D. est fimité et

réglementé suivant les dispositions définies dans les articles 3 du présent
reglement.

ARTICLE 4 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan d'Cccupation des Sols (P.0.8.) est divisé en
zones urbaines et en zones naturelles.

| es plans comportent aussi les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics ainsi que les espaces boisés classés.
4.1, - Zones urbaines

Ges zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
sitre || sont des zones a caractére d'habitat, d'activité et de service.

Dans ces zones, les capacités des équipements publics existants ou en cours
de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.

Ces zones peuvent comprendre des secteurs spécifiques assortis de regles
particulieres.
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4.2. - Zones naturelles

Ces zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre 11l soni :

- las zones NA d'urbanisation future,

- les zones NC & protéger en raison notamment de la valeur agricole des terres
ou de la richesse du sol ou du sous-sol.

- les zones ND a protéger en raison de l'existence de risques naturels, de la
qualité des sites ou de lintérét paysager, botanique ou écologique des milieux
naturels. '

4.3. - Emplacements réservés

Le Plan d'Occupation des Sols comporte les emplacements réservés aux voies
et ouvrages publics, aux instailations d'intérét général et aux espaces verts qui
sont énumérés dans I'annexe "liste des emplacements réserves”.

4.4, - Espaces boisés classés

Les documents graphiques comportent les terrains classés comme espaces &
conserver, & protéger ou & créer, auxquels s'appliquent les dispositions
spéciales visées aux articles L130.1 3 L1306 et R.1301 & R.130.16 du Code
de I'Urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature & comprometire la conservation, la protection ou la création de
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine fe rejet de
plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au Code
Forestier.

Dans tout espace boisé classé, les coupes et abatiages d'arbres sont en
général soumis & autorisation préalable {article L..130.1. du Code Forestier).

Dans tout espace boisé, aucun particulier ne peut user du droit darracher ou de
défricher ses bois sans en avoir préaiablement obtenu une autorisation
administrative. Toute demande de permis de construire dans un espace boisé
doit répondre aux exigences de l'article R.423.3.1. du Code de |'Urbanisme.

ARTICLE 5 - Adaptations mineures

L'application stricte d'une des regles des articles 3 et 5 & 13 du réglement de
zone petit faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le caractdre des constructions
environnantes, conformément aux articles 1L.1231, R.421.15 et R4425. du
Code de 'Urbanisme.
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ARTICLE 6 - Zones d'aménagement concerté {(Z.A.C.)

A lintérieur des Z A.C. dont le Plan d'’Aménagement de Zone (PAZ) a été
approuvé, ce sont les dispositions de celui-ci qui s'appliquent.

ARTICLE 7 - Lotissement

Les lotissements de moins de 10 ans restent soumis a feur réglement propre
sauf si le reglement du P.O.S. est plus contraignant.

A compter de Fapprobation du P.O.S. les lotissements de plus de 10 ans sont
soumis aux regles du P.O.S. & l'exception de ceux qui conservent leur
raglement propre, en application de 1a loi N° 86.13. du 06 Janvier 1986 (article
1.3152.1. du Code de I'Urbanisme).

- Barbéatre -



—— mmrpmmu-j

CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

LA e 1 = L A e e e

Caractére de la zone UB

Il g'agit d'une zone d'extension immédiate de lagglomération, zone d'habitation
semi- continue destinée & recevoir des habitations collectives ou individuelles,
ainsi que les services et les activités commerciales, et dans laquelle les
capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation
permettent d'admettre immédiatement des constructions.

SECTION 1- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL :

ARTICLE UB.1 - TYPES D’OCCUPATIONS OU D'UTILISATIONS DU SOL
ADMIS OU SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Les projets portant sur la réalisation de groupes d'habitation au sens de l'article
R421.7.1. du Code de [PUrbanisme devront comprendre les équipements
suffisants permettant de satisfaire aux besoins et a la sécurité des habitants :
ainsi pourront étre imposés notamment des aires de jeux, des locaux individuels
ou collectifs {(annexes, réserves ....) nécessaires au rangement du matériel
domestigue ou de loisir.

1.1, ~ Dans la zone UB sont autorisés :

111, Les constructions & usage d'habitation, de commerce, bureau et
hétellerie ou de restauration.

114.2 Les activités dont le voisinage est compatible avec I'habitat.

14.3. Les installations classées pour la protection de environnement
soumises 2 autorisation, ainsi que les extensions d'activités existantes a
condition :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques
pour la sécurité des voisins (incendie, explosions...).

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage de nuisances
inacceptables (odeurs, pollution, bruit, effet de masque..), soit que
Iétablissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures
nécessaires a I'élimination des nuisances de nature & rendre indésirable
la présence d'un tel établissement dans la zone soient prises,

- que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture
comme & terme, soient compatibles avec les infrastructures existantes
(notamment les voies de circulation) et les autres éguipements
collectifs,

que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les
milieux environnants,
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II est bien entendu que le respect de ces régles ne fait pas obstacie a
lapplication de la réglementation et des procédures spécifiques  aux
établissements classés Elles permettent limplantation dindustries propres en
milieu urbain,

114, La reconstruction aprés sinistre dans un voiume identique des
batiments existants ayant été détruits par un sinistre quelconque depuis moins
de deux ans dans le respect de régles définies & l'ariicle UB.11

11.5. La pratique du camping et ie stationnement de caravanes et auto-
caravanes, pour une durée de moins de trois mois, consécutifs ou non, par an,
dans la limite de six tentes ou caravanes et vingt campeurs, a condition :

- que le terrain sur lequel se situe la (ou les) installation (s) seit en tout
point conforme aux prescriptions des articles 3 et 4 du présent
réglement (accés, voirie, desserte par les réseaux).

que la supetficie attribuée & chaque installation ne soit pas inférieure

4100 m2,

ARTICLE UB.2 - TYPES IYOCCUPATIONS OU UTILISATION DU SOL
INTERDITS

2 1. - Sont interdites dans toute la zone UB les occupations et utilisations
du sol incompatibles avec I'habitat, notamment :

D11, Les constructions et activités qui, par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, 1a tranquillité, la
séeurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitation.

212. Lles dépdts de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation
inutilisables, ainsi que les dépGts de véhicules soumis a autorisation
dlinstallations et travaux divers en vertu de larticle R.4422 du Code de
Urbanisme.

1.3, L'ouverture de carriére ou de graviere, les installations et travaux divers
mentionnés a larticle R.4422 du code de lurbanisme, notamment les
affouillements et exhaussements de sol

21.4. Les ferrains aménagés de camping-caravanage permanents ou
saisonniers (réglementés par les articles R.4437 & R.443.8.2 du Code de
['Urbanisme).

21,5, Limplantation des batiments agricoles et d'élevages.

216 Toutes es annexes et garages sur terrain nu, non construit.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL :

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins.

3.1. - Accés

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre lincendie, protection civile,
brancardarge, stationnement, collecte des ordures ménagéres ; les voies
d'acces devront donc avoir au moins 4,00 m d'emprise lorsqu'elles desservent
jusqua deux habitations, cette largeur étant portée a 6,00 m d'emprise pour
trois habitations et plus. Elles doivent permetire aux véhicules du service
incendie de parvenir & moins de 8,00 m d'une facade de la construction

Des extensions de bati existant peuvent étre autorisées méme dans le cas
d'accés dont la largeur est inférieure aux normes ci-dessus.

Dans le cas de parcelles enclavées non béties dont les accés ne peuvent pas
répondre aux normes ci-dessus, il pourra étre autorisé la création d'un logement
si l'accés présente une largeur minimale de 3 metres.

Les voies & créer, tant publigues que privées, doivent quant a leur tracé, leur
largeur et leur structure, répondre & toutes les conditions exigées pour leur
classement dans la voirie communale.

Elles doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux
sur les voies adjacentes.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement ne doivent
présenter qu'un seul accés sur ia voie publique, conformément & ['article UB 12.

Les accés sont limités et réglementés sur les pistes cyclables.

3.2. - Voirie

A partir de 3 lots, les voies & créer tant publiques que privées, doivent quant &
leur tracé, leur largeur et leur structure, répondre & toutes les conditions exigées
pour leur classement dans la voirie communale et respecter les écoulements
des eaux sur les voies adjacentes. A partir de trois lots desservis par la dite
voie, la largeur minimale d'emprise est fixée a 6,00 m.

La longueur des voies en impasse pourra étre limitée pour des raisons de
séourité. Elles devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et & ceux des services publics (lutte contre
lincendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément, et
atre concues de manire & désenclaver éventuellement les parcelles arrieres.
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ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

41, - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée &
un réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2, - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

4.3. - Eaux pluviales

En 'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur réalisera sur son
terrain et 2 sa charge, des dispositifs appropries et proportionnés permetiant
lévacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir
désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
gcoulement des eaux de ruissellement, conformément aux dispositions du Code
Civil,

4,4, - Electricité, téléphone, télédistribution
La création, I'extension, le remplacement, le renforcement et les branchements

électriques, téléphoniques et de télédistribution, devront étre établis en
souterrain.

ARTICLE UB.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre soit
l'aspect ou 'économie de la construction a y édifier, soit la bonne utilisation des
parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné a un
remembrement préalable ou a une convention de cour commune passée par
acte authentique.

Les divisions de terrains doivent aboutir & des parcelles de formes simples.

Pour &tre constructible, les terrains batis ou non, issus d'une division, ne devront
aboutir en aucun cas a une surface inférieure & 250 m2 et & une largeur au droit
de la construction inférieure & 8,00 m. La surface exigée ci-dessus sera calcuiée
hors voirie, espaces communs et espaces verts.

Les unités foncieres existantes antérieurement au 25/10/1976 et présentant une
surace inférieure a 250 m2 et une largeur au droit de la construction inférieure &
8,00 m sont déclarées constructibles.
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Cas des groupes d’habiiations :

Dans le cas de demandes de permis de construire pour des groupes
d'habitations sur un méme terrain, par une seule personne physique ou morale,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assietie doit faire |'objet d'une division en
pleine propriété ou en jouissance, les projets devront étre congus de fagon &
permettre, dans cette éventualité, d'aboutir a la création de parcelles privatives
attenant directement & la construction, ayant une superficie par logermnent qui ne

devra pas &tre inférieure & 250 mé:

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. - Les constructions doivent &tre &difiées soit partiellement soit totalement a
Pafignement des voies publiques et privées existantes, modifiées ou & créer.

Cette prescription s'applique également aux constructions édifiées en bordure
des voies privées déja construites : dans ce cas, la limite latérale sffective de la
voie privée est prise comme alignement.

6.2. - Toutefois, des implantations autres que celle prévues au paragraphe ci-
dessus sont possibles :

lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de
valeur ou en bon état qui est en retrait et sous réserve qu'eile présente
une unité architecturale avec celle-ci.

lorsque plusieurs constructions environnantes présentent [e méme

retrait par rapport a [lalignement, pour permettre une unité
architecturale.

- lorsqu'il s'agit d'opérations d'ensemble et de lotissements permettant
notamment la réalisation de constructions groupées.

quand la continuité du bati est assurée par d'autres moyens tels que
murs, porches ..

Pour les voies dont la largeur est inférieure & 8 m, il pourra étre exigé un retrait
de 3 m par rapport & lalignement. Dans les carrefours & angle de deux voies,
le retrait minimal est de deux matres, sauf exception justifiée par intérét du site.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. - Sur une profondeur maximale de 15,00 m a partir de I'alignement les
constructions doivent étre édifiées :

. Soit en ordre continu d'une limite [atérale a l'autre.

. Soit en refrait partiellement ou totalement par rapport aux iimites séparatives
d'un seul coté ou des deux cdtés:

« Lorsque le projet de construction intéresse un coié complet dilet, la

totalité d'un flot ou lorsque le terrain a une fagade sur rue au meins
égale & 20,00 m.
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» Lorsque le projet de construction est voisin d'un batiment existant
de valeur ou en bon état qui ne serait pas contigu a la limite
séparative.

Lorsque les constructions ne jouxtent pas la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
parceliaire qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale & la moitié de
la différence daltitude entre ces deux poinis, sans pouvoir étre inférieure a
3 matres (L = H/2 ou supérieurs & 3,00 m).

7.2, - Au-dela de la profondeur maximale de 15,00 m définie ci-dessus :

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait par rapport aux
limites séparatives, tel que la distance comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au
moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans
" pouvoir &tre inférieure & 3,00 m (L = H/2 ou supérieure a 3,00 m).

Toutefois, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives :

. gil s'agit d'une construction avec une toiture a deux pentes ou une pente
dirigée vers l'intérieur de la propriété ou vers la limite séparative :

. dans le cas d'une construction a 2 pentes :H = 3,80 m maximum au
faltage et 2.80 m a I'égout
dans le cas d'un faitage en limite :H = 3,50 m maximum au fattage et
2.80 m a I'égout.

. ou si la hauteur mesurée au droit des limites est inférieure 4 550 mau
faitage, lorsque celle-ci comporte un mur pignon en fimite et qui présente sur
cette limite une largeur inférieure & @ m.,

- ou si le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou
en bon état, implantée en limite sur la propriété voisine.

- ou si plusieurs propriétaires voisins s'entendent pour réaliser simultanément
un projet d'ensemble présentant une unité architecturale.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la
distance horizontale de tout point d'un batiment au point le pilus proche d'un
autre batiment soit au moins égale & la hauteur & I'égout des toitures de fa
construction la plus élevée : L=H.

Cette distance est réduite & 2 métres pour les parties de constructions en vis-a-
vis qui ne comportent pas de baies éclairant des pigces habitables.
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Ces dispositions ne s'appliguent pas & ['édification, en rez-de-chaussée, de
garages dans la limite de 3,60 m de hauteur a P'égout des toitures.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Pour les constructions a usage d'habitation, elle est fixée 4 50 %.

Pour les constructions & caractére artisanal ou commercial, aucune régle
particulidre n'est fixée.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toutes les constructions doivent satisfaire & deux ensembles de regles : l'une se
rapportant & la hauteur absolue, l'autre 3 la hauteur relative a l'alignement et
aux limites séparatives.

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées mesurées a l'égout des toitures
ne peuvent &tre construits que des toitures, des souches de cheminées et des
équipements technigues.

Les équipements d'infrastructure ef les équipements publics sont exemptés de
la ragle de hauteur lorsque leurs caractéristique techniques l'imposent.

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant
exécution des fouilles et remblais.

10.1. - Hauteur absoclue
10.1.1. - Sur une bande de 15,00 m & partir de l'afignement

| a hauteur des constructions est limitée a R+ 1 soit 7,00 m maximum & {'égout
de toiture.

10.1 2. - Au-dela de la bande définie au 10.1 1.

Dans le cas d'une construciion en limite séparative dont le pignon est d'une
largeur inférieure & 8,00 m, la hauteur de 1a construction au droit de cetie limite
est fixée a 5,50 m maximum mesurés au faitage.

Pour les constructions dont Fimplantation est autorisée en limite séparative, les
hauteurs sont définies & Farticle UB . Pour une construction édifiée en retrait des
limites séparatives, le prospect est fimité & H/2 et la hauteur de la construction
gst limitée & 5,50 m mesurée a ['égout de toiture.

10.2. - Hauteur relative

10.2.1. - Par rapport & 'alignement

La hauteur de la construction doit étre au plus égale a la longueur de la voie
augmentée éventuallement des retraits supplémentaires.

Lorsque une construction est édifiée a la rencontre de deux voies dinégale
hauteur, la hauteur applicable & la fagade en bordure de la voie la plus large

s'applique également 4 la fagade en bordure de la voie Ia plus étroite sur une

longueur maximale de 15,00 m.
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10 2.2. - Par rapport aux limites séparatives

A moins que la construction ne jouxte les limites parcellaires conformement aux
dispositions de I'article UB 7, la différence de niveau enire tout point de cette
construction et tout poini des limites séparatives ne doit pas dépasser le double
de la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions sont soumises aux prescriptions de l'article R 111-21 du Code
de 'Urbanisme.

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales Elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect.

11.1. - Maconneries

Les magonneries seront recouvertes d'un enduit de teinte naturelle ou blanc.

- Toute construction nouvelle a usage d'habitation devra comporter au moins
une souche de cheminée imptantée dans I'axe du faitage.

- Les fours éventuels seront implantés en pignon.

11.2. - Toitures

Pour le batiment ptincipal, elles seront & deux pentes, le taitage étant paraliéle
au plus grand coté. Les toitures en croupe devront demeurer 'exception ; elles
pourront tre tolérées si le faitage fait les 3/5 de la longueur de la construction
ou si cette derniere se situe & un angle de rue ( et 4 moins de 5,00 m de
Palignement). Les débordements de toiture en pignon seront interdits : les
débordements de toiture en bas de pente seront réduits (0,20 men moyenne).
Les couvertures seront en tules de pays dites "tiges de botte" ou tuiles d'aspect
similaire : elles seront de teinte rouge ou meélangées. Les tuiles brunes sont
prohibées. La pente de la couverture sera comprise entre 25 et 37 %.

L'ardoise pourra étre autorisée si le bati environnant ie justifie : la pente de la
toiture sera dans ce cas entre 50 et 100 %
11.3. - Percements

ls seront de proportions nettement plus hautes que larges.

11.4. - Menuiseries
Elles seront de forme simple : en bois, en plastique ou en aluminium,

Elles seront peintes ou lazurées. Les teintes des ouveriures et des volets.
peuvent &tre variées. Les couleurs criardes sont quant a elles proscrites.
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11.5. - Sous-sols

lls seront en général enterrés en totalité, le rez-de-chaussée ne faisant pas
saillie de plus de 50 cm par rapport au terrain naturet lorsque celui-ci est
sensiblement horizonial ou a faible pente. Si le terrain naturel présente une
pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en totalité sur au moins un de
ses coies.

Tout talutage est interdit.

11.6. - Clotures

Les clétures minérales ou végétales seront étudiées en fonction d'une harmonie
générale de l'espace et de l'environnement bati ou végétal

Les clétures minérales (murs et murets) seront réalisées en magonnerie enduite
sur les deux faces, peinte en blanc ou teintée dans la masse ou en pierres de
pays apparentes. Leur hauteur maximum est fixée & 1,80 m. Une hauteur
inférieure pourra &tre exigée pour des raisons de sécurite et de visibilité routiére

Les clatures préfabriquées en plaques de béton sont interdites.

Quand la construction est édifiée en retrait par rapport & l'alignement, les
cldtures 2 l'alignement et sur la marge de recul jusqu'au droit de la fagade de la
construction seront traitées de maniére homogéne.

Dans le cas de grillage celui-ci devra &tre complété par une haie vive de

maniére & éire non apparent

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

121. - Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques
dans les conditions ci-dessous :

12.1.1. La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule
dans le cas de garages collectifs ou aires de stationnements est de 25,00 m
carrés y compris les accés.

12.1.2. Pour les constructions & usage d'habitation : il est exigé au minimum
une place de stationnement par tranche de 60,00 m carrés de plancher hors
oeuvre de construction, soit :

de0as0m?: 1 place
- de6latzom?: 2 places
- de121a180m?2: 3 places
etc...

Pour les groupes d'habitations tels que définis au R.421-7 : il est exigé une
place et demie de stationnement hors garage par tranche de 60 m?2 de SHON
de construction avec au minimum une place et demi par logement sur les
parties collectives de {'opération.
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Pour les lotissements & usage d'habitation, il est exigé une place et demi de
stationnement hors garage par lot dont une place pouvant se faire sur la partie
privative des lots. La demi place restante devant se réaliser sur les parties
collectives de l'opération.

12.1.3. Pour les autres constructions et 6tablissements doivent étre
aménagées les places de stationnement nécessaires au besoin du projet, en
particulier :

» pour les véhicules de livraison, de transport et de services, ainsi que
pour les visiteurs,

» pour les hdtels, une place par chambre,

» pour les restaurants et assimilés, une place pour 10 m? de salle

«  pour les bureaux, une place par 25 m?,

» pour les commerces d'une surface de vente :

.de 1002200 m2 5 places par 100 m?
de 2002500 m2 : 6 places par 100 m?
de 500 & 1000 m? : 8 places par 100 m2

de 100023000 m2: 10 places par 100 m2.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre
disposés dans les parcelles de fagon & ménager une aire d'évolution & fintérieur
des dites parcelles et ne présenter gu'un seul acces sur la voie publique.

12.1.4. Toutefois, en cas dimpossibilité architecturale ou technigue de pouvoir
aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement sur le
terrain des constructions projetée, le constructeur peut-8tre autorisé soit a
s'acquitter de la participation pour non réalisation d'aires de stationnement, fixee
par délibération du Conseil Municipal conformément aux dispositions du Code
de FUrbanisme, soit & reporter sur un autre terrain situé sur la méme commune,
4 une distance inférieure 4 100 m du projet, et agréé par I'administration, les
places de stationnement qui lui font défaut Le certificat de conformité ne sera
délivré qu'aprés justification du paiement de participation ou de Pexécution réelle
de ces places de stationnement.

La régle applicable aux constructions ou établissements non ~prévus ci-dessus
est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations d'essence équivalente.

Les lotissements et groupes d'habitation de pius de 10 logements devront
comprendre des espaces communs paysagers ou aménagsés, d'une surface au
moins égale & 10% de la superficie totale du terrain hors voirie.

Les pariies libres des aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un
arbre par 50 m? de terrain.
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ARTICLE UB.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

Le C.O.5. estfixé &:

- 0,5 pour les constructions & usage d'habitation.
- 0,75 pour les constructions & usage artisanal ou commercial.

Pour un terrain non issu d'une division datant de plus de dix ans, une majoration
du C.0.S, de 50% est admise pour les terrains dont la superficie minimale
définie 2 Particle 5 ne permet pas d'atteindre 150 m? de SHON pour les
constructions & usage d'habitation. Dans ce cas, le paiement de la taxe de
surdensité n‘est pas die.

ARTICLE UB.15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Aucun dépassement de C.0.S. n'est autorisé, & Yexception des conditions
définies & l'article 14
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone UC

Il s'agit d'une zone d'habitation constituant le secteur périphérique du bourg a
faible densité¢ de construction et dans laquelle les capacités des équipements
publics existants permettent d'admettre immédiatement des constructions.

La zone UC comprend les secteurs UCa, UCb et UCc différenciés par:
- la surface en cas de division de parcelles
Iimplantation par rapport aux voies et emprises publiques et limites
séparatives
- la hauteur des constructions
- les clétures et les plantations

et le secteur UCd de l'office du tourisme et du golf, au carrefour du Gois.

SECTION 1- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC.1 - TYPES D’OCCUPATIONS OU D’UTHISATIONS DU SOL
ADMIS_OU SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Les projets poriant sur la réalisation de groupes d'habitation au sens de l'article
R.421.7.1. du Code de FUrbanisme devront comprendre les équipements
suffisants permettant de satisfaire aux besoins et & la sécurité des habitants :
ainsi pourront étre imposés notamment des aires de jeux, des locaux individuels
ou collectifs {annexes, réserves ..) nécessaires au rangement du matériel
domestigue ou de loisir.

1.1. - Dans la zone UC et les secteurs UCa et UCh sont autorisés

11,1, Les constructions 2 usage d'habitation, de commerce, bureay,
hotellerie, restauration et hétellerie - restauration

1.1.2. Les activités dont le voisinage est compatible avec 'habitat.

11.3. Les installations classées pour la protection de [lenvironnement
soumises a autorisation, ainsi que les extensions d'activités existantes a
condition :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques
pour la sécurité des voisins {incendie, explosion...).

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage de nuisances
inacceptables (odeurs, pollution, bruit, effet de masque...), soit que
l'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures
nécessaires & I'élimination des nuisances de nature a rendre
indésirable la présence d'un tel établissement dans la zone solent
prises,
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- que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture
comme & terme, solent compatibles avec les infrastructures existantes
(notamment les voies de circulation) et les auires équipements
collectifs,

- que leur volume et leur aspect exteérieur soient compatibles avec les
milisux environnanis.

Il est bien entendu que le respect de ces rdgles ne fait pas obstacle a
l'application de la réglementation et des procédures spécifiques aux
établissements classés. Elles permettent l'implantation d'industries propres en
milieu urbain.

1.2.- Seulement dans la zone UC et le secteur UCa : la pratique du
camping et le stationnement de caravanes et autc-caravanes, pour une durée
de moins de trois mois consécutifs cu non, par an, & condition :

- que le terrain sur leque! se situe la (ou les) installation (s), soit en tout
point conforme aux prescriptions des articles 3 et 4 du présent
réglement {(accés, voirie, desserte par les réseaux).

- que la superficie attribuée a chague installation ne soit pas inférieure &

100 m2,
- que le nombre d'installation ne dépasse pas vingt campeurs ou six
emplacements.
1.3.- En outre, dans la zone UC et le secteur UCa : les terrains aménagés

de camping et de camping-caravanage.

1.4.- Dans le secteur UCc, sont autorisées les constiuctions a usage
d'habitation, d'hétellerie, restauration et hétellerie-restauration.

1.5.- Dans la zone UC et ses secteurs : la reconstruction aprés sinisire
dans un volume identique des batiments existants ayant été detruits par un
sinistre quelconque depuis moins de deux ans dans le respect de régles
définies a l'article UC.11.

1.6.- Dans le secteur UCd : les aménagements et constructions qui sont
liés aux équipements existants..
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ARTICLE uUC.2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

2.1, - Dans toute la zone UC, les secteurs UCa, UCh et UCc, sont interdites
les occupations et uiilisations du sol incompatibles avec Ihabitat,
notamment :

21.1.  Les constructions et activités qui, par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la tranquiliité, la
sécurité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitation.

2.1.2. Les dépdts de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation
inutilisables, ainsi que les dépdts de véhicules soumis & autorisation
dinstallations et travaux divers en vertu de larticle R.442.2. du Code de
{'Urbanisma.

21.3. L'ouverture de cartigre ou de graviére, les installations et travaux divers
mentionnés & larticle R.4422 du code de lurbanisme, notamment les
affouillements et exhaussements de sol.

2,16 L'implantation des batiments agricoles cu d'élevages.

2.2. - En secteurs UCb et UCc : la création de terrain de camping-caravanage
et la pratique du camping et du camping-caravanage quelle que soit la durée.

2.3. - En secteur UCc : toutes les constructions soumises a la procédure des
installations classées pour la protection de I'environnement.

2.4, - En secteur UCd : toutes constructions autres que celles permises a
l'article UC 1.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins.,

3.1. - Accés

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux réegles
minimales de desserte : défense contre [incendie, protection civile,
brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres Les voies d'acces
devront donc avoir au moins de 4,00 m de largeur d'emprise, dans la mesure ol
elles desservent jusqu'a deux habitations et 6,00 m d'emprise au minimum a
partir de 3 habitations
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Des extensions de batl existant peuvent étre autorisées méme dans le cas
d'accés dont la largeur est inférieure aux normes ci-dessus.

Dans le cas de parcelles enclavées non béties dont les acces ne peuvent pas
répondre aux normes ci-dessus, il pourra étre autorisé la création d'un logement
si l'accés présente une largeur minimale de 3 matres.

Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux sur ies voies adjacentes.

Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (lutte contre
lincendie, entdévement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et
étre congues de maniére a désenclaver éventuellement les parcelies arrigres.

Les groupes de garages individueis ou les aires de staticnnement ne doivent
présenter qu'un seul accés sur la voie publique, conformément & ['article UC.12,

L'acces direct des constructions et les accés collectifs sur la R.D. 38 sont
interdits, notamment en application de l'ariicle R.111 .4 du Code de ['Urbanisme.

Les accés sont limités et réglementés sur les pistes cyclables.

3.2. - Voirie

A partir de 3 lots, les voies & créer tant publiques que privées, doivent quant a
leur tracé, leur largeur et leur structure, répondre & toutes les conditions exigées
pour leur classement dans la voirie communale et respecter les ecoulements
des eaux sur les voies adjacentes. Leur largeur minimale d'emprise est fixée &
6,00 m.

La longueur des voies en impasse pourra étre limitée pour des raisons de
sécurié.

Elles devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privées et & ceux des services publics (lutte contre lincendie,
enlevement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément, et étre
congues de maniére & désenclaver éventuellement les parcelles arriéres.

L'aceds direct des constructions et les accés coflectifs sur la R.D. 38 sont
interdits notamment en application de l'article R.111.4 du Code de ['Urbanisme.

ARTICLE UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit &ire obligatoirement raccordee a
un réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
4.2, - Eaux usées

Toute construction ou installaticn nouvelle deit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.
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4,3, - Eaux pluviales

En l'absence d‘un réseau d'eaux pluviales, le constructeur réalisera sur son
terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir
désigné a cet offet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement, conformément aux dispositions du Code
Civil,

4.4. - Electricité, téléphone, télédistribution
La création, l'extension, le remplacement, le renforcement et les branchements

électriques, téléphoniques et de télédistribution, devront étre établis en
souterrain,

ARTICLE UC.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & comprometire soit
l'aspect ou I'économie de la construction & y édifier, soit la bonne utilisation des
parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordenné a un
remembrement préalable ou & une convention de cour commune passée par
acte authentigue.

Les divisions de terrains doivent aboutir & des parcelles de formes simples.

Pour étre constructible, les terrains batis ou non, issus d'une division, ne devront
aboutir en aucun cas :

« En zone UC : & une surface inférieure & 300 m? et & une largeur au
droit de la construction inférieure & 10,00 m.

+ En secteur UCa : & une surface inférieure & 500 m? et a une largeur
au droit de ta construction inférieure & 14,00 m.

e Ensecteur UCh : & une surface inférieure & 600 m2
» Ensecteur UCc : & une surface inférieure & 4 500 m2,
s En secteur UCd : les divisions sont interdites.

Les surfaces exigées ci-dessus seront calculées hors voirie, espaces communs
et espaces verts,

Les unités fonciéres existantes antérieurement au 25/10/1976 et présentant une

surface et une largeur au droit de la construction inférieures aux normes ou
références reprises sont déclarées constructibles,

Cas des groupes d'habitations :

Dans le cas de demandes de permis de construire pour des groupes
d’habitations sur un méme terrain, par une seul personne physigue ou moraie,
de plusisurs batiments dont te terrain d'assiette doit faire ['objet d'une division en
pleine propriété ou en jouissance, les projets devront étre congus de fagon a
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permetire, dans cette éventualité, d'aboutir 4 la création de parcelles privatives
attenant directement & la construction, ayant une superficie par logement qui ne
devra pas &tre inférieure &

» UC : 300m?
e UCa: 500me
e UCb: B00m2

ARTICLE UC. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. En agglomération :

6.1. 1 ~ En zone UC : Les constructions peuvent étre édifiées soit totalement,
soit partiellernent & l'alignement ou avec un recul minimal de 2 metres par
rapport & l'alignement des voies publigues et privées existantes, modifides ou &
creer.

Cette prescription s'appliqgue également aux constructions édifiées en bordure
des voies privées déja constiuites : dans ce cas, la limite |atérale effective de la
voie privée est prise comme alighement.

Dans les carrefours, un recul différent pourra &tre imposé pour des raisons de
sécurité

6.1.2. - En secteurs Uca, Ucb, Ucc et UCd : le recul minimal est fixé 4 & m, sauf
dans le cas de groupements d'habitations ol le recul minimal par rapport a la
voie extérieure est porté & 10 m pour permetire la plantation d'écrans végétaux.

6.1.3.- Toutefois, des implantations autres sont possibles :

- lorsque le projet de construction jouxte une construction existante de
valeur ou en bon élat et sous réserve qu'elle présente une unité
architecturale avec celle-ci.

- lorsque plusieurs constructions environnantes présentent le méme

retrait par rapport & [lalignement, pour permettre une unité
architecturale.

6.2. Hors agglomération :

Les constructions doivent &tre implantées a :

- 35 m de l'axe des voies & grande circulation

- 25 m de ['axe des autres R.D.

- 15 m de I'axe des autres voies publiques

- 5 m de () lalignement des voies privées (dans le cas, la limite latérale
effective de la voie privée est prise comme alignement)

- 15 m des berges des cours d'eau et éiiers.

Touiefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent &tre
autorisées :

- lorsgque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon &tat, a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci.
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6.3, En dehors des espaces urbanisés :
Les constructions et installations doivent étre implantées a :

- 100 m de l'axe des autoroutes et des déviations
- 75 m de 'axe des routes & grande circulation

Ces retraits ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres,
- aux services publics exigeant |la proximité des infrastructures routiéres,
- aux réseaux d'intérét public,
a l'adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes.

De maniére générale, les équipements techniques d'infrastructures et leurs
superstructures associées ainsi que les équipements publics sont exemptés des
regles précédentes lorsque leurs caractéristiques limposent et sous réserve
qu'is ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route (visibilité. ..).

ARTICLE UC.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Les constructions devront étre édifiées en respectant un retrait par
rapport aux limites séparatives :

7.11. Enzone UC:

- tel que la distance comptée horizontalement de tout peint de la
construction ou point de la limite parcellaire qui en est le pius rapproché
soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure & 3 m : L. = H/2 ou supérieure &
3,00 m.

En secteurs UCa, UCh et UCc, UCd :

- tel que la distance comptée horizontalement de tout point de la
canstruction au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
soit au moins égale & ia différence d'altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure 2 3 m : L = H ou supérieure & 3,00 m.

7.1.2. Ou en limites séparatives ¢'l s'agit d'un mur pignon en limite et qui
présente sur cette limite une largeur inférieure & 9,00 m et dont la hauteur
n'excéde pas :

-enzone UC: 5,50 m au faitage
- en secteur UCa, UCh, UCc et UCd ; 3,80 m au faitage

7.1.3. Ou en limite séparative s'ii s'agit d'une construction avec une toiture a
deux pentes ou une pente dirigée vers lintérieur de la propriéte ou vers la fimite
séparative :

» dans le cas de construction & 1 pente : H maximum= 3,50 m
au faitage et 2,80 m a l'égout.
* dans le cas de construction & 2 pentes : H maximum= 3,80 m

au faitage et 2,80 m & I'égout.

- Barbatre -

-93-



7.1.4. Toutefois, des implantations différentes pourront &tre admises :

- si le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en
bon état.

- si plusieurs propriétaires voisins s'entendent pour réaliser simultanément un
projet d'ensemble présentant une unité architecturale.

- s'il existe une convention de cour commune passée par acte authentigue.

ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent éire édifiées de telle maniére que la
distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un
autre batiment soit au meins égale a la hauteur & I'égout des toitures de la
canstruction [a plus élevée : L = H.

Cette distance est réduite de maitié pour les parties de constructions en vis-a-
vis qui ne comportent pas de baies éclairant des pieces habitables : L = H/2.

Ces dispositions ne s'appliquent pas & [Pédification, en rez-de-chaussee, de
garages dans la limite de 3,50 m de hauteur & I'égout des toitures.

ARTICLE UC.9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation est fixée & :

- 50 % en zone UC

- 40 % en secteur UCa

- 30 % en secteur UCh

- aucune régle n'est prescrite en secteur UCc
- aucune régle n'est prescrite en secteur UCd.

3

Pour les constructions & caractére artisanal ou commercial, aucune régle
particuligre n'est fixée.

ARTICLE UC.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toutes Jes constructions doivent satisfaire 4 deux ensembles de regles : I'une se
rapportant & la hauteur absolue, 'autre & la hauteur relative a l'alignement et
aux limites séparatives.

Au-dessus des hauteurs maximales autorisées mesurées a 'égout des toitures
ne peuvent &tre construits que des toitures, des souches de cheminées et des
équipements techniques.

Les équipements d'infrastructure et les équipements publics sont exempiés de
la régle de hauteur lorsque leurs caractéristique techniques fimposent.

ta hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant
exécution des fouilles et remblais.
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10.1. - Hauteur absolue

10.1.1. - Pour les constructions édifiées en respectant un retrait par rapport aux
limites séparatives

La hauteur des constructions mesurée & |'égout est au maximum de :

» 550menzone UC  soit R+2/3

* 500menUCa soit R + 1/2
*« 500menUCh soit R + 1/2
« 3,00menlCc soit R

« 500menUCd soit R + 1/2.

10.1.2. - Pour les constructions é&difiées en limites séparatives les hauteurs sont
définies a l'article UC7.

10.2. - Hauteur relative

10.2.1. - Par rapport & l'alignement

La hauteur de la construction doit élre au plus égale a la longueur de la voie
augmentée éventuellement des retraits supplémentaires.

Lorsque une construction est édifiée & la rencontre de deux voies dinégale
hauteur, la hauteur applicable & la facade en bordure de la voie la plus large
s'applique également a la facade en bordure de la voie la plus étroite sur une
jongueur maximale de 15,00 m.

10.2.2. - Par rapport aux limites séparatives
A moins que ia construction ne jouxte les limites parcellaires conformément aux
dispositions de l'article UC 7, la différence de niveau entre tout point de cette

construction et tout point des limites séparatives ne doit pas dépasser le double
de la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

ARTICLE UC.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions sont soumises aux prescriptions de l'article R 111-21 du Code
de I'Urbanisme.

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atieinte au caractére ou & lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la
conservation des perspectives monumentales. Elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect.

11.1. - Maconneries

- Les magonneries seroni recouvertes d'un enduit de teinte naturelie ou blanc.

- Toute construction nouvelle & usage d'habitation devra comporter au moins
une souche de cheminée implantée de préférence dans I'axe du faitage.

- Les fours éventuels seront imptantés en pignon.
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11.2. - Toitures

Pour le batiment principal, elies seront & deux pentes, le faitage étant paralléle
au plus grand coté. Les toitures en croupe devront demeurer 'exception ; elles
pourront étre tolérées si le faitage fait les 3/5 de la longueur de la construction
ou si cette dernigére se situe & un angle de rue ( et & moins de 5,00 m de
lalignement). Les débordements de toiture en pignon seront interdits : les
débordements de toiture en bas de pente seront réduits (0,20 m en moyenne).

Les couvertures seront en tuiles de pays dites "tiges de botte” ou tuiles d'aspect
similaire : elles seront de teinte rouge ou mélangées. Les tuiles brunes sont
prohibées. La pente de la couverture sera comprise entre 25 et 37%.

L'ardoise pourra étre autorisée si le bati environnant le justifie : la pente de la
toiture sera dans ce cas entre 50 et 100%,

11.3. - Percements

lls seront de proportions nettement plus hautes que larges.

11.4. - Menuiseries

Elles seront de forme simple : en bois, en plastique ou en aluminium.

Elles seront peintes ou lazurées. Les teintes des ouvertures et des volets seront
de couleur pastel et non criarde.

11.5. - Sous-sols

lis seront en général enterrés en totalité, le rez-de-chaussée ne faisant pas
saillie de plus de 50 cm par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est
sensiblement horizontai cu & faible pente. Si le terrain naturel présente une
pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en totalité sur au moins un de

ses colés.

Tout talutage est interdit.

11.6. - Cidtures

Les ciftures minérales ou végétales seront étudiées en fonction d'une harmonie
générale de I'espace et de l'environnement béti ou vegétal.

Les clétures minérales (murs et murets) seront réalisées en magonnerie enduite
sur les deux faces, peinte en blanc ou teintée dans la masse ou en pierres de
pays apparentes. Leur hauteur maximum est fixée & 1,80 m. Une hauteur
inférieure pourra &tre exigée pour des raisons de sécurité et de visibilité routiére

Les clétures préfabriguées en plagues de béton sont interdites.
Quand la construction est édifiée en retrait par rapport & lalignement, les

cidtures a l'alignement et sur la marge de recul jusqu'au dreit de la fagade de la
construction seront traitées de maniére homogéne.
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Dans fe cas de griflage celui-ci devra étre complété par une haie vive de
maniére a étre non apparent

L'utilisation de la brande devra étre limitée. Elle devra &tre accompagnée par la
plantation d'une haie vive de maniére & étre non apparente.

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques
dans les conditions fixées ci-dessous.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le
cas de garages collectifs ou aires de stationnements est de 25 m?2 y compris les
acces.

121.1. Pour les constructions & usage d'habitation : il est exigé au minimum
une place de stationnement par tranche de 60 m? de plancher hors ceuvre de
construction, soit :

~-deQa60om?: 1 place
-de 61 a120m?: 2 places
-de121a180m?: 3 places etc..

Pour les groupes d'habitations tels que définis au R.421-7 : il est exigé une
place et demie de stationnement hors garage par tranche de 60 m2 de SHON
de construction avec au minimum une place et demi par logement sur les
parties collectives de l'opération.

Pour les lotissements & usage d'habitation, il est exigé une place et demi de
stationnement hors garage par lot dont une place pouvant se faire sur la partie
privative des lots. La demi place restante devant se réaliser sur les parties
collectives de l'opération.

12.1.2. Pour les autres constructions st établissements doivent étre
aménagées les places de stationnement nécessaires au besoin du projet, en
particulier :

»  pour les véhicules de livraison, de transport et de services, ainsi que
pour les visiteurs,

» pour les hdtels, une place par chambre,

» pour les restaurants et assimilés, une place pour 10 m? de salle.

+  pour les bureaux, une place par 25 m?,

»  pour les commerces d'une surface de vente :

de0a 200m2 : 5 places par 100 m2
de200a500m2 6 places par 100 m?@
.de 50041000 m# 8 places par 100 m?
e 10002 3000m2 : 10 places par 100 m2.

Pour les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent &tre
disposés dans les parcelles de fagon & manager une aire d'évolution & l'intérieur
des dites parcellaires et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique.
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Pour l'amélioration et l'extension des hétels-restaurants, seule la partie créée
sera prise en compte pour l'évaluation des bescins et dans les conditions
identiques & celles fixées ci-dessus. Les extensions des activites existantes ne
devront pas éire de nalure & réduire les espaces affectés au stationnement et
préserver les régles de sécurité.

121 3. Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale ou technique de pouvoir
aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement sur le
terrain des constructions projetée, le constructeur peut-étre autorisé soit &
s'acquitter de la participation pour non réalisation d'aires de stationnement, fixee
par délibération du Conseil Municipal conformément aux dispositions du Code
de I'Urbanisme, soit & reporter sur un autre terrain situé sur la méme commune,
4 une distance inférieure 3 100 m du projet, et agréé par 'administration, les
places de stationnement qui lui font défaut. Le certificat de conformité ne sera
délivré qu'aprés justification du paiement de participation ou de I'exécution réelle
de ces places de stationnement.

La régle applicable dux constructions ou établissements non -prevus ci-dessus
est celle auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UC.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations d'essence équivalenie.

les lotissements et groupes d'habitation de plus de 10 logements devront
comprendre des espaces communs paysagers ou aménageés, d'une surface au
moins égale & 10% de la superficie totale du terrain hors voirie.

Les espaces libres de construction et des aires de stationnement seront plantes
a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 100 m? de terrain.

SECTION 3 - POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

leCOS estfixg a:

- 0,30 en zone UG pour les constructions a usage d’habitation et
0,50 pour les constructions & usage commercial artisanal,
hételier et de restaurant

- 0,25 en secteur UCa

- 0,20 en secteur UCb

- 0,08 en secteur UCc

- aucune régle n'est prescrite en secteur UCd.
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En zone UC ot en secteurs UCa et UChH ;

Pour un terrain ron issu d'une division datant de plus de dix ans, une majoration
du C.0.5. de 50% est admise pour les terrains dont fa superficie minimale
définie & larticle 5 ne permet pas d'atteindre 150 m2 de SHON pour les
constructions & usage d'habitation. Dans ce cas, le paiement de la taxe de
surdensité n'est pas die.

ARTICLE UC.15 - DEPASSEMENT DU C.0.5,

Aucun dépassement du C.0.S. n'est autorisé, a l'exception des conditions
définies a Farticle 14.
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CHAPITRE 3 : REGLEMENT APPLICABLE AU SECTEUR UT

CARACTERE DU SECTEUR UT

La zone UT destinée aux terrains de camping ou camping-caravanage dans
femprise des périmetres d’exploitation autorisés par arrétés préfectoraux;

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL :

ARTICLE UT 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL
AUTORISES OU SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

11.  Lla reconstruction dans un volume identigue des batiments ayant été
détruits par un sinistre quelconque datant de moins de deux ans, dans le
respect des régles définies a ['article UT11.

1.2. Les extensions mesurées des constructions existantes pourront étre
admises & condition de tenir compte de I'habitat environnant et de respecter le
caractére et les proportions architecturales du bati existant.

1.3 Les terrains aménagés de camping et de camping-caravanage, ainsi
que les constructions et installations nécessaires au fonctionnement de
la zone.

1.4 Les batimenis de fonction & condition d'étre liés et nécessaires aux
activités présentes.

ARTICLE UT 2 - TYPES D’OCCUPATIONS OU D'UTILISATIONS DU SOL
INTERDITS

21, L'implaniation des béatiments agricoles et les élevages.

22, Les dépdts de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation
inutilisables, ainsi que les dépdts de véhicules soumis a autorisation
dinstallations et travaux divers en vertu de larticle R.442.2. du Code de
'Urbanisme.

2.3. L'ouverture de carriére ou de graviére, les installations et fravaux divers

mentionnés a farticle R.442.2 du code de lurbanisme, notamment les
affouillements et exhaussements de sol.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL. :

ARTICLE UT 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins

3.1. -~ Acces
lLes caractéristiques des accés devront permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : défense contre lincendie, protection civile,

brancardarge, stationnement, collecte des crdures ménagéres.

lls devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur
les voies adjacentes.

Les accés sont limités et réglementés sur les pistes cyclables.

3.2. - Voirie

Les voles & créer tant publigues que privées, devront quant a leur trace, leur
largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions exigées pour leur
classement dans la voirie communale et respecter les écoulements des eaux
sur les voies adjacentes. Leur largeur minimale d'emprise est fixée & 6 m.

Les voies en impasse ne devront pas desservir pius de 50 logements et leur
longueur pourra &tre limitée pour des raisons de sécurité,

Elles devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permetire aux
véhicules privées et & ceux des services publics (lulte contre lincendie,
enlevement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément, et éfre
congues de maniére & désenclaver éventuellement les parcelles arrigres.

3.3. - Allées piétonnes

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

ARTICLE UT 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4,1. - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre obligatoirement raccordée &
un réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
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4.2. - Assainissement
421, Eauxusées

Toute construction ou installation nouveile doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Les eaux résiduaires industrielles ne peuvent étre rejetées au réseau public
d'assainissement sans autorisation Cette autorisation peut étre subordonnée a
certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié et conforme aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

L'évacuation des eaux usées et des effiuents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdita.

422 Eaux pluviales

En fabsence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur reéalisera sur son
terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permeitant
l'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir
désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement, conformément aux dispositions du Code
Civil.

4.3. - Electricité, téléphone, télédistribution
La création, l'extension, le remplacement et le branchement des réseaux

électrigues, téléphoniques et de télédistribution, devront étre établis en
souterrain.

ARTICLE UT 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune régle particuliére est prescrite

ARTICLE UT 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, fa distance
comptée horizontalement de tout point de Iimmeuble au point le plus proche de
l'alignement opposé doit &tre au moins égale & la difference d'altitude entre ces
deux points. Lorsque la construction est édifiée en retrait de l'alignement, la
limite de ce retrait se substiiue a l'alignement.
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ARTICLE UT 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées :

- tel que |a distance comptée hoarizontalement de tout point de fa construction
au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins
égale & Ja moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir
&tre inférieure 43,00 m : L=H.

- ou en limites séparatives s'il s'agit d'un mur pignon en limite d'une largeur
inférieure & 9 métres et dont la hauteur n'excéde pas 3,80 m au faitage.

- sl s'agit d'une construction avec une toiture & deux pentes ou une pente
dirigée vers l'intérieur de la propriété cu vers la limite séparative :

- dans le cas d'une construction & 2 pentes :H = 3,80 m maximum au
faitage et 2.80 m a I'égout

- dans le cas d'un faitage en limite :H = 3,50 m maximum au faitage et
2.80 malégout,

- si plusieurs propriétaires voisins s'entendent pour réaliser simultanément un
projet d'ensemble présentant une unité architecturale.

- §'ll existe une convention de cour commune passée par acte authentique.

ARTICLE UT 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la
distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un
autre batiment soit au moins égale a la hauteur a I'égout des toitures de la
construction la plus élevée : L = H,

Cetfte distance est réduite de moitié pour les parties de constructions en vis-a-
vis qui ne compontent pas de baies éclairant des piéces habitables : L = H/2.

ARTICLE UT 9 - EMPRISE AU SCL

L’emprise au sol n'est pas limitée

ARTICLE UT 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au sol naturel avant
exécution des fouilles et remblais.

L.a hauteur maximum des constructions mesurée & 'égout est fixée & :3,50 m,
soit B.

Pour les constructions édifiées en limite séparative, les hauteurs sont définies &
Farticle UT 7.
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ARTICLE UT 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions sont soumises aux prescriptions de l'article R 111-21 du Code
de I'Urbanisme.

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & linterét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect

11.1.  Magonneries

- Les magonneries seront recouvertes d'un enduit de teinte naturelle ou blanc.,

- Toute construction nouvelle & usage d'habitation devra comporter au moins
une souche de cheminde implantée dans 'axe du faitage.

- Les fours éventuels seront implantés en pignon.

11.2. Toitures

Pour le batiment principal, elles seront & deux pentes, le faitage étant paralléle
au plus grand cbté. Les toitures en croupe devront demeurer 'exception ; elles
pourront étre tolérées si le faitage fait les 3/5 de la longueur de ta construction
ou si cette dernigre se situe 4 un angle de rue {et & mains de 5,00 m de
l'alignement). Les débordements de toiture en pignon seront interdits : les
débordements de toiture en bas de pente seront réduits & 0,20 m maximum, y
compris les corniches,

Les couvertures seront en tuiles de pays dites "tiges de botte" ou tuiles d'aspect
similaire ; elles seront de teinte rouge ou mélangées Les tuiles brunes ou tuiles
béton sont prohibées. La pente de la couverture sera comprise entre 27 ef
35 %.

L'ardoise pourra é&tre autorisée si le bati environnant le justifie : la pente de ia
toiture sera dans ce cas entre 50 et 100 %.

11.3. Percementis

{Is seront de proportions nettement plus hautes que larges.

11.4. Menuiseries
Elles seront de forme simple : en bois, en plastique ou en aluminium.

Elles seront peintes ou lazurées. Les teintes des ouvertures et des volets seront
peuvent &tre variées. Les couleurs criardes sont interdites.
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11.5. Sous-sols

fls seront en général enterrés en totalité, le rez-de-chaussée ne faisant pas
saflle de pius de 50 cm par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est
sensiblement horizontal ou a faible pente. Si le terrain naturel présente une
pente plus accentuée, le sous-sol sera enterré en totalité sur au moins un de
ses cotés.

Tout talutage est interdit.

11.6 Clotures

Les clétures minérales ou végétales seront étudiées en fonction d'une harmonie
générale de I'environnement bati ou végétal.

Les cltures préfabriquées en plaques de béton sont interdites.

L'utilisation de la brande est interdite.

ARTICLE UT 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques dans les conditions
fixées ci-dessous,

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le
cas de garages collectifs ou aires de stationnements est de 25 métres carrés y
compris les acceés.

Pour les terrains de camping-caravanage : une place par emplacement, plus
une place destinée aux visiteurs pour 5 emplacements.

ARTICLE UT 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existanies doivent é&tre maintenues ou remplacées par des
plantations d'essence équivalente.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UT.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

ARTICLE UT.15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

Sans objet
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CHAPITRE 4 - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES NA

Caractare de |la zone

Cette zone comprend des terrains peu ou non équipés & réserver par le Plan
d'Occupaticn des Sols pour l'urbanisation future de l'agglomération sous forme
de plan d'ensemble daménagement, la cohérence étant recherchee.

Elle comprend les secteurs suivants :

- le secteur INA 3 vocation d'habitat, commerces, hotels, hdtels-
restaurants ;

- le secteur INAc destiné a faménagement d'un futur cimetiere et aux
constructions liées et nécessaires & son fonctionnement ;

- le secteur INAe destiné & [l'accueill d'activités artisanales ou
industrielles ;

- {a zone I[INA, domt louveriure a lurbanisation ne pourra étre

envisagée que par la réalisation d'une zone d'aménagement concerté,
la révision ou la modification du P.O.S..

SECTION 1- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL :

ARTICLE NA 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL

AUTORISES OU SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

Les projets portant sur la réalisation de groupes d'habitation (permis de
construire groupés...) devront comprendre les équipements suffisants
permettant de satisfaire aux besoins et a la sécurité des habitants ; ainsi
pourront &tre imposés notamment les aires de jeux, des locaux individuels ou
collectifs (annexes, réserves ..) nécessaires au rangement du matériel
domestique cu de loisir.

1.1. - Sont autorisés en zones INA et lINA, secteurs, INAc et INAe

1.1.1. La reconstruction dans un volume identique des batiments ayant été
détruits par un sinistre quelconque datant de moins de deux ans, dans e
respect des régles définies a l'article NAT1.

1.1.2. Les extensions mesurées des consiructions existantes pourront &tre

admises a condition de tenir compte de I'habitat environnant et de respecter le
caractére et les proportions architecturales du béti existant.
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1.2.- En zone INA

Sous réserve que les charges d'équipements et celles pour le raccordement aux
divers réseaux publics existants ou prévus soient prises en charge par le
pétitionnaire :

Les opérations d'ensemble, lotissementis et ensembles de constructions
groupées a usage d'habitation, complexes hételiers et les centres commerciaux,
etc .. sont admises & la condition que ces opérations concernent un terrain
d'une superficie minimale de 1,5 ha, des surfaces inférieures pouvant
exceptionnellement étre admises sur justification fournie par le demandeur,
dans fe cas de l'ouverture a l'urbanisation du reliquat d'une zone,

Dans tous les cas, les opérations projetées devront s'intégrer dans un schéma
de cohérence de la zone.

Les asérogénérateurs pourront &tre autorisés a condition de ne pas porer

atieinte au caractére du site.

1.3. - La zone INA devra étre aménagé selon un plan d'ensemble, dans ie
cadre d'une procédure concertée.
1.4. - Dans le secteur INAc

L'aménagement d'un cimetidre et les constructions lides et nécessaires au
fonctionnement de cet équipement.

1.5. - Pans le secteur INAe

- Sont admises sous réserve que les charges d'équipements et celles pour le
raccordement aux divers réseaux publics existanis ou prévus soient prises en
charge par le pétitionnaire :

* les constructions isolées & caractere artisanal ou industrie! ;

* les opérations d'ensemble, lotissements et ensembles de
constructions & caractére artisanal ou industriel,

- |.es constructions & caractére commercial & condition d'étre directement lides &
l'activiié artisanale ou industrielle

Dans tous les cas, les opérations projetées s'intégreront dans un schéma de
cohérence de |la zone et ne compromettront pas le désenclavement du reste de
la zone.

- Les bétiments de fonction & condition d'étre liés et nécessaires aux activités

présentes, et & condition d'étre intégrés dans les volumes des constructions a
usage d'activités,
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ARTICLE NA.2 - TYPES D'OCCUPATIONS OU D’UTILISATIONS DU SOL
INTERDITS

Sont interdits :

2.1. - Dans toute Ia zone INA et ses secteurs et dans la zone [INA

2.1.1. Toutes les annexes et garages sur terrain nu, non construit.

2.1.2. Limplantation des batiments agricoles et les élevages.

21.3. Les dépdis de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation
inutilisables, ainsi que les déplts de vehicules soumis a autorisation

dinstallations et travaux divers en vertu de larticle R.442.2. du Code de
'Urbanisme.

2.1.4. L'ouverture de carriére ou de graviére, les installations et travaux divers
mentionnés a flarticle R442.2 du code de [lurbanisme, notamment les
affouillements et exhaussements de sol.

2.1.5. les constructions et activités qui, par leur destination, leur nature, leur
importance ou leur aspect, sont incompatibles avec la saiubrité, la tranquillité, la
sécurité ou la bonne tenue du site.

216 Les terrains aménagés de camping-caravanage permanenis ou
saisonniers (réglementés par les ariicles R.443.7 & R.443.82 du Code de
I'Urbanisme) la pratique du camping-caravaning et le stationnement des
caravanes et auto-caravanes quelle qu'en soit la durée,.

2.2, - Dans le secteur iNAe

22.1, Les constructions & usage d’habitation.

222, Les lotissements a usage d'habitation.

2.2.3. Les constructions 2 usage commercial, sous réserve des dispositions de
l'article NA1 - 1.5,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL, ;

ARTICLE NA.3 - ACCES ET VOIRIE

“

Pour &tre constructible, un ferrain doit avoir accéds & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par fintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins.
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3.1. - Accas

Les caractéristiques des accés devront permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre lincendie, protection civile,
brancardarge, stationnement, collecte des ordures ménageres.

lls devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur
les voies adjacentes.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement ne devront
présenter qu'un seul accés sur la voie publique, conformément & l'article NA 12.

L'acceés direct des constructions et les accés collectifs sur [a R.D. 38 sont
interdits, et limités et réglementés sur les R 948 et 85, notamment en
application de Particle R.111 4 du Code de [Urbanisme.

Les accds sont limités et réglementés sur les pistes cyclables.

3.2. - Voirie

Les voies & créer tant publiques que privées, devront quant & leur trace, leur
largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions exigées pour leur
classement dans la voirie communale et respecter les écoulements des eaux
sur les voies adjacentes. Leur largeur minimale d'emprise est fixée & 6 m.

Les voies en impasse ne devront pas desservir pius de 50 logements et leur
longueur pourra étre limitée pour des raisons de sécurite.

Elles devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux
véhicules privées et 4 ceux des services publics (lutte contre [lincendie,
enlevement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément, et étre
concues de maniére & désenclaver éventueliement les parcelles arriéres.

Dans le secteur INAg, les voies & créer, tant publiques que privées, doivent
quant & leur tracé, leur largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions
exigées pour le trafic des poids lourds.

3.3. - Allées piétonnes

Aucune régle particuligre n'est prescrite.

ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a
un réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
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4.2, - Assainissement

421  Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit &ire raccordée au réseau public
d'assainissement.

Les eaux résiduaires industrielles ne peuvent étre rejetées au réseau public
d'assainissement sans autotisation Cette autorisation peut &tre subordonnée a
certaines conditions, notarnment a un pré-traitement approprié et conforme aux
dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur,

L'évacuation des eaux usées et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

4.22. FEaux pluviales

En labsence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur réalisera sur son
terrain et a sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnalion des eaux pluviales vers un déversoir
désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux de ruissellement, conformément aux dispositions du Code
Chvil,

4.3. - Electricité, téléphone, télédistribution

La création, l'extension, le remplacement et le branchement des réseaux
électrigues, téléphoniques et de télédistribution, devront étie établis en

souterrain.

ARTICLE NA.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre soit
I'aspect ou 'économie de la construction & y édifier, soit la bonne utilisation des
parcelles voisines, le permis de construire peut étre refusé ou subordonné a un
remembrement préalable ou & une convention de cour commune passée par
acte authentique.

Les divisions de terrains batis ou non, doivent aboutir & créer des parcelles de
forme simple :

5.1.- Enzone INA : dont la surface sera supérieure ou égale & 500 m?.

5.2.- Ensecteur INAg, aucune régle particuliére n'est prescrite.
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ARTICLE NA.5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1, -En agglomération

Les constructions seront édifiées avec un recul minimal de 5 métres par rapport
aux voies publiques existantes, modifiées ou a créer, et par rapport aux voies
privées existantes. Ce recul pourra &tre réduit par rapport a I'alignement situées
a Iintérieur d'une opération d'ensemble.

Une implantation difiérente pourra étre autorisée, sauf pour les garages, si le
projet de construction jouxte une consiruction existante de valeur ou en bon
état, implantée a une distance inférieure.

Les équipements d'infrastructures et certains équipements publics pourront étre
exemptés de ces régles lorsque leurs caractéristiques l'imposeront,

6.2. Hors agglomération :

Les constructions doivent étre implantées a :

- 35 m de l'axe des voies & grande circulation

- 25 mde l'axe des autres R.D.

- 15 m de l'axe des autres voies publigues

-5 m de () l'alignement des voies privées (dans le cas, la limite latérale
effective de la voie privée est prise comme alignement)

- 15 m des berges des cours d'eau et éliets.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre
autorisées :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, &
condition de présenter une unité architecturale avec ceile-ci.

6.3. En dehors des espaces urbanisés :
Les constructions et installations doivent &tre implantées a:

- 100 m de 'axe des autoroutes et des déviations
- 75 m de l'axe des routes & grande circulation

Ces 1straits ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité des infrastructures routiéres,

- aux reseaux d'intérét public,

- & 'adaptation, la réfection ou 'extension des constructions existantes.

De maniére générale, les équipements technigues dinfrastructures et leurs
superstructures associées ainsi que les équipements publics sont exemptés des
régles précédentes lorsque leurs caractéristiques !imposent et sous réserve
qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité. ..).
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ARTICLE NA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. - En zone INA

- tel que la distance comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins
égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux poinis sans pouvoir
étre inférieure 2 3,00 m: L =H.

- ou en limites separatives s'il s'agit d'un mur pignon en limite d'une
largeur inférieure a4 9 métres st dont la hauteur n'excéde pas 3,80 m au
faitage.

- s'il s'agit d'une construction avec une toiture a deux pentes ou une pente
dirigée vers I'intérieur de la propriété ou vers ia limite séparative :

- dans le cas d'une construction 4 2 pentes : H = 3,80 m maximum au
faltage et 2.80 m a I'égout

- dans le cas d'un faftage en limite :H = 3,50 m maximum au faitage et
2.80 ma l'égout,

Joutefois, des implantations différentes pourront étre admises :

- sl le projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en
bon état.

- si plusieurs propriétaires voisins s'entendent pour réaliser simultanément un
projet d'ensemble présentant une unité architecturale.

- 8'il existe une convention de cour commune passée par acte authentique.,

7.2. - En secteur INAe

Des constructions en limite séparative pourront éire autorisées sous réserve
Gue des mesures soient prises pour éviter la propagation des incendies {murs
coupe-feu......).

Les équipements techniques diinfrastructure pourrant  étre  implantés
différemment suivant leur nature.
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ARTICLE NA.S - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1. - Les constructions & usage d'habitation non contigués doivent étre édifices
de teile manigre que la distance horizontale de tout point d'un batiment au point
fe plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la hauteur & 'égout des
toitures de la construction la plus élevée : L =H.

Cette distance est réduite de moitié pour les parties de constructions en vis-a-
vis qui ne comportent pas de baies éclairant des piéces habitables : L = H/2,

8.2. - En secteur INAe

Les constructions & usage d'activités non contigués doivent étre éloignées les
unes des autres d'une distance au moins égale & 4 métres.

Les batiments annexes suivent 12 méme regle.

ARTICLE NA.9 - EMPRISE AU SOL

Pour les constructions & usage d'habitation, I'emprise au sol des constructions
est fixée 4 30 %

En secteur INAe :

Pour les constructions & usage d'activités, I'emprise au sof des constructions est
fixée & 60 %.

ARTICLE NA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au sof naturel avant
exécution des fouilles et remblais.

10.1.- En zone INA, la hauteur des constructions mesurée & I'égout est fixée a
5,00 m, soit R +1/2

Pour ies constructions édifiées en limite séparative, les hauteurs sont définies a
farticle NA. 7.

10.2. - En secteur INAe : la hauteur des constructions est limitée a 7,00 m au
faitage.
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ARTICLE NA.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions sont soumises aux prescriptions de l'articte R 111-21 du Code
de 'Urbanisme

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinie au caractere ou a finterét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales. Elles doivent présenter une
simplicité de volume et une unité d'aspect.

11.1. -~ En zones INA, IINA
11.1.1. Magonneries

- Les magonneries seront recouvertes d'un enduit de teinte natureile ou blanc.

- Toute construction nouvelle & usage d'habitation devra comporter au moins
une souche de cheminée implantée de préférence dans 'axe du faitage.

- Les fours éventuels seront implantés en pignon.

11.1.2. Toitures

Pour le batiment principal, elles seront & deux pentes, le fditage étant paralléle
au plus grand c6té. Les toitures en croupe devront demeurer I'exception ; elles
pourrant &tre tolérées si le faitage fait les 3/5 de la longueur de la construction
ou si cette dernidre se situe & un angle de rue (et & moins de 5,00 m de
l'alignement). Les débordements de toiture en pignon seront interdits : les
débordements de toiture en bas de pente seront réduits & 0,20 m maximum, y
compris les corniches.

Les couvertures seront en tuiles de pays dites "tiges de botte” ou tuiles d'aspect
similaire ; elles seront de teinte rouge ou mélangées. Les tuiles brunes ou tuiles
béton sont prohibées. La pente de la couverture sera comprise entre 27 et 35
Y.

L'ardoise poutra &tre autorisée si le bati environnant le justifie : la pente de la
toiture sera dans ce cas entre 50 et 100 %.

11.1.3. Percements

lIs seront de proportions nettement plus hautes que larges.

11.1.4. Menuiseries
Elles seront de forme simple : en bois, en plastique ou en aluminium,

Elles seront peintes ou lazurées. Les teintes des ouvertures et des volets seront
de couleur pastel et non criarde.
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11.1.5. Sous-sols

lis seront en général enterrés en totalité, le tez-de-chaussée ne faisant pas
saille de plus de 50 cm par rapport au terrain naturel lorsque celui-ci est
sensiblernent horizontal cu & faible pente. Si le terrain naturel présente une

pente plus accentude, le sous-sol sera enterré en totalité sur au moins un de
ses cotés.

Tout talutage est interdit.

11 1.6. Clotures

Les cldtures seront étudiées en fonction d'une harmonie générale de
'environnement béati ou végétal.

Les clttures seront constituées d'un mur d'une hauteur maximale de 1,40 m &
I'alignement jusqu'au droit de la fagade de la construction, et 1,80 m au-dela.

Les clotures minérales (murs et murets) seront réalisées en magonnerie enduite
sur les deux faces, peinte en blanc, teiniée dans la masse ou en pierre de pays
apparentes.

Les cldtures préfabriquées en plagques de béton sont interdites.

Quand la construction est édifiée en retrait par rapport a falignement, les
clétures & l'alignement et sur la marge de recul jusqu'au droit de la fagade de la
construction seront traitées de maniére homogene.

Des hauteurs inférieures pourront &tre exigées pour des raisons de sécurité ou
de visibilité routiere.

11.2. - En secteur INAe

11.2.1. Tenue des parcelles

Les batiments, quelle que solt leur destination, les terrains méme s'ils sont

utilisés pour des dépéts, doivent &tre aménagés et entretenus de telle maniere
que la propriété et l'aspect de la zone ne s'en trouvent pas altéres.

11.2.2. Constructions

L'aspect des constructions sera compatible avec la tenue générale de la zone et
I'harmonie du paysage existant Les principes suivants devront étre respectés :

- simpiicité des formes,
- harmonie des volumes,
- harmonie des couleurs non violentes.

Les briques creuses et les agglomérés doivent étre obligateirement enduits.
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11.2.3. Volumes

Les constructions devront avoir une volumétrie simple. Eiles seront couvertes
d'une toiture & deux pentes (15 & 33 %), le faitage étant paralléle au plus grand
coté, exception faite des petits batiments pouvant se situer en appentis contre
une autre construction ou contre une cldture.

11.2.4. Matériaux

Toitures

Les toitures pourront étre réalisées en tuiles de pays ou similaire.

Parois verticales

Elles pourront étre réalisées en magonnerie ou en bardage peint ou lazuré
(teintes pastel, non criardes}. Les t6les galvanisées sont interdites.

11.2.56. Cldtures

Les cldtures éventuelles seront constituées, a lalignement et en limites
séparatives ;

- & l'alignement
+ de murs d'une hauteur maximale de 1m doublé d'une haie
« de grilles ou de grillages d'une hauteur maximaie de 1,80

m, noyés dans de la végétation

- en limites séparatives
 de grilles ou de grillages d'une hauteur maximale de 1,80 m
noyés dans de la végétation
» de murs enduits d'une hauteur de 1,80 m,

Les clétures préfabriquées en plagues béton et les “brandes” sont interdites,
ainsi que tout autre type de cldture non décrit ci-dessus.

ARTICLE NA.12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

12.1. - Régle générale

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques dans les conditions
fixées ci-dessous.

Les groupes de garages individuels, ou aires de stationnement doivent éire
disposés dans les parcelles de fagon & ménager une aire d'évolution a l'intérieur
des dites parcelles et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique.

L a superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le

cas de garages collectifs ou aires de stationnements est de 25 métres carrés y
compris les accés.
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12.2. - Pour les constructions & usage d'habitation : il est exigé au minimum
2 places de stationnement par logement, le garage comptant pour une place.

Pour les groupes d’habitations tels que définis a l'article R.421-7.1. du code de
l'urbanisme : il est exigé sur les parties collectives de |'opération 2 places de
stationnement hors garage et par logement.

Pour les Iotissements & usage dhabitation, il est exigé 1,5 place de
stationnement hors garage par lot dont une place pouvant se faire sur la partie
privative des lots. La demi place restante devant se réaliser sur les parties
collectives de l'opération.

12.3. - En secteur INAe :

Toute instalfation ayant pour résultat d'obliger a effectuer des opérations de
chargement et de déchargement sur la voie publique est interdite.

Pour le personnel, il doit étre aménagé une aire de stationnement pour deux
emplois.

Pour le fonctionnement de I'établissement, il doit étre aménagé des surfaces
nécessaires pour le stationnement des véhicules de livraison, de transport et de
service, pour celui des visiteurs, et les surfaces nécessaires pour permetire & la
fois le stationnement et les manoeuvres de chargement et de déchargement
des véhicules.

ARTICLE NA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations d'essence équivalents.

Les lotissements et opérations groupées & usage d'habitation telles que définies
a larticle R421.7.1. du code de l'urbanisme devront comprendre des espaces
communs, paysagers ou aménagés d'une surface au moins égale 4 10% de la
superficie totale du terrain hors voitie.

En secteur INAe :

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
stationnement doivent &tre aménagés en espaces comportant des arbres de
haute tige.

Les dépdts et décharges seront obligatoirement entourés soit d'un écran de
verdure, soit d'un mur enduit.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

141.-Le C.O8.estfixéa;
- en zone INA : 0,20,

- en secteurs 1Nac et 1NAe :  aucune régle particulidre n'est prescrite.

14.2, - Le Coefficient d'Occupation du Sol n'est pas limité pour les équipements
publics, hospitaliers, sportifs, socio-éducatifs, foyers logements, scolaires,
d'infrastructure et de superstructure.

ARTICLE NA.15 - DEPASSEMENT DU C.0.5.

Le dépassement du C.0.S n'est pas autorisé,
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

Caractere de la zone : 1l s'agit d’'une zone de richesse naturelle & protéger en
raiscn notamment de la valeur agricole des terrains et de la richesse du sol ou
du sous-sol.

Elle comprend ies secteurs :

NC1: destiné a limplantation de batiments agricoles, exceptés les
batiments d'élevage industriel, et de constructions & usage
d'nabitation liées et nécessaires a I'exploitation agricole.

NCm1 : destiné aux activités aquacoles et conchylicoles.

SECTION 1 - NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE NC.1 - TYPE D’OCCUPATIONS OU D’UTILISATIONS DU SOL
ADMIS OU SOUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

1 - Sont admis en zone NC,

11.- La reconstruction aprés sinistre dans un volume identique des

batiments existants ayant été détruits par un sinistre quelconque depuis moins.

de deux ans dans le respect de régles définies a l'article NC. 11,
1.2.- Les extensions mesurédes des constructions existantes sans création de

SHON suppiémentaire.

1.3~ Lextension et Tévolution des établissements industriels liés &
Fagriculture et & 'élevage sous réserve qu'ils n'‘entravent pas le développement
* des exploitations agricoies avoisinantes.

1.4- Les exhaussements et affouillements du sol liés et nécessaires 2
l'exploitation agricole ou & la réalisation de réserves d'sau destinées
exclusiverment & la futte contre l'incendie et la sécurité civile,

1.5~ Les ouvrages de transport ou de distribution électrique

2 - Sont admis en secteur NC1

- Les consiructions de batiments d'exploitation directement liés et nécessaires
I'exploitation agricole, exceptés les batiments d'élevage industriel,

- Les constructions & usage d'habitation liées et nécessaires & l'exploitation

agricole, a condition gu'elles soient construites postérieurement au batiment
d'expleitation,
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3 - Sont admis en secteur NCm1

- Les constructions de batiments d'exploitation directement liés aux activiiés
conchylicoles et aquacoles.

- Les doliennes a usage hydrauliqgue ou industriel et les aérogénérateurs, &
condition de ne pas porter atteinte au caractére du site.

- Les modifications du réseau hydraulique guand elles sont liées au besoin du
réameénagement foncier, ainsi que le crausement et la medification de la forme
de bassins, sous réserve des dispositions prévue par la loi sur I'eau n® 82-3 du
3 janvier 1992,

ARTICLE NC.2 - TYPES D’OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL
INTERDITS

2.1, - En zone NC, sont interdites les constructions et installations non
liées et nécessaires a l'activité agricole, notamment :

Tout type de construction quelle qu'en soit leur vocation sous réserve des
dispositions de l'article NC1 notamment ;

21.1. Lacréation de logement.
2.1.2. les lotissements de foute nature.

2.1.3. Les établissements industriels et les dépdls qui ne sont pas liés &
l'exploitation agricole.

2.1.4. Les dépdts de ferrailles, de déchets, de tous biens de consommation
inutilisables ainsi que les dépéts de véhicules soumis & autorisation en vertu de
farticle R 442.2 du Code de I'Urbanisme.

2.15. L'aménagement de terrains de camping et de caravanage, la pratique
du camping-caravanage, le stationnement de caravanes et autocaravanes
quelle gu'en soit la durée,

21.6. Les constructions & usage de tourisme, de loisirs et d'hébergement.
2.1.7. Les délrichements, les coupes et abattages d'arbres autres que ceux

rendus nécessaires pour I'exploitation,

2.2, - Dans le secteur NC1: toutes constructions autres que celles définies a
f'article NCH

2.3. - Dans le sous-secteur NCm1 ; toutes constructions et installations autres
que celles définies a l'article NC1, en particulier les constructions & usage
d'habitation,
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL. ;

ARTICLE NC.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publiqgue ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins.

3.1. - Acces

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserts : défense contre [incendie, protection Ccivile,
brancardarge, stationnement, coliecte des ordures ménagéres ; les voies
d'accés devront donc avoir au moins 4,00 m d'emprise lorsquelles desservent
jusqu'a deux habitations, cette largeur étant portée & 6,00 m d'emprise pour
trois habitations et plus. Elles doivent permettre aux véhicules du service
incendie de parvenir & moins de 8,00 m d'une fagade de la construction.

Des extensions de bati existant peuvent étre autorisées méme dans le cas
d'accés dont la largeur est inférieure aux normes ci-dessus.

Dans le cas de parcelles enclavées non béaties dont les accés ne peuvent pas
répondre aux normes ci-dessus, il pourra étre autorisé la création d'un logement
si laccés présente une largeur minimale de 3 métres.

Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant & leur trace, leur
largeur et leur structure, répondre & toutes les conditions exigées pour leur
classement dans la voirie comimunale,

Elles doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux
sur les voies adjacentes.

Les voies en impasse devront &tre aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux véhicules privés et ceux des services publics (luite contre
lincendie, enidvement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisément et
&tre congues de maniére a désenclaver éventuellement les parcelies arriéres

L'accés direct des constructions et les accés collectifs sur la R.D. 38 sont

interdits, et limités et réglementés sur la R.D. 948, notamment en application de
l'article R.111 4 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE NC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il est rappelé en annexe au présent réglement les principales prescriptions
générales concernant I'alimentation en eau potable et I'assainissement.

4.1.~ Eau

Toute construction ou installation nouvelle a usage d'habitation doit étre
alimeniée en eau potable, par un branchement sur le réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.,2,- Assainissement
4.21. Eauxusées

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement s'il
existe.

Si le réseau n'est pas établi, toute construction ou installation devra étre
assainie suivant un dispositif conforme au réglement sanitaire départemental
tout en préservant la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public.

Le choix du systéme d'assainissement autonome doit &re assis sur les
conclusions d'une étude pédologique du sol évaluant ses qualités d'aptitude a
l'infiltration des rejets,

L'évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux des eaux
ménagéres et des effluents non traités est interdite.

4.2.2, Eauxpluviales

En Fabsence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur réalisera sur son
terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
I'évacuation directe et sans stagnation des eaux pluviales vers un déversoir
désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellemsnt, conformément aux dispositions du Code
Civil.

ARTICLE NC.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques du terrain devront permettre de répondre aux conditions
exigées par le réglement sanitaire départemental.
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ARTICLE NC.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. - En agglomération

Les constructions serent édifiées avec un recul minimal de 5 metres par rapport
aux voies publiques existantes, modifiées ou & créer, et par rapport aux voies
privées existantes. Ce recul pourra étre réduit par rapport a Falignement situées
a lintérieur d'une opération d'ensemble.

Une implantation différente pourra &tre autorisée, sauf pour les garages, si le
projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon
état, implantée a une distance inférieure.

Les équipements d'infrastructures et certains équipements publics pourront étre
exemptés de ces régles lorsque leurs caractéristiques l'imposeront.

6.2. Hors aggiomération :

l.es constructions doivent étre implantées & :

- 35 m de I'axe des voies a grande circulation

- 25 m de l'axe des autres R D.

- 15 m de l'axe des autres voies publiques

. 5 m de {*) l'alignement des voies privées (dans le cas, la limite latérale
effective de la voie privée est prise comme alignement)

- 15 m des berges des cours d'sau et étiers.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre
auforisées :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci.

6.3. En dehors des espaces urbanisés :
Les constructions et installations doivent étre implaniées & :

- 100 m de I'axe des autoroutes et des déviations
- 75 m de l'axe des routes & grande circulation

Ces retraits ne s'appliquent pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routigres,

- aux services publics exigeant la proximité des infrastructures routiéres,

- aux réseaux d'intérét public,

- & 'adaptation, la réfection ou 'extension des constructions existantes.

De manieére générale, les équipements techniques dinfrastructures et leurs
superstructures associées ainsi que les équipements publics sont exemptés des
régles précédentes lorsque leurs caractéristiques Iimposent et sous réserve
qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité...).
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ARTICLE NC.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait par rapport aux
limites séparatives tel que la distance comptée horizontalement de tout point de
ces bétiments au point de la fimite parcellaire qui en est le plus rapproché, soit
au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir &tre inférieure & 4 métres (L = H/2 ou supérieure & 4,00 m).

ARTICLE NC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 métres est imposée entre batiments non contigus.

ARTICLE NC.9 - EMPRISE AU SOL

Aucune régle particuliére n'est prescrite.

ARTICLE NC.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les équipements publics et de superstructure ne sont pas soumis & la régle de
hauteur lorsque leurs caractéristiques I'exigent.

.- Pour les constructions & usage d'habitation, la hauteur maximale des
constructions est fixée 4 5,00 m & 'égout de toiture .

- Pour les batiments d'exploitation, ceite hauteur est fixée & 7,00 m maximum au
faitage.
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ARTICLE NC.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la
conservation des perspectives monumentales Elles doivent présenter une
simplicité de voiume et une unité d'aspect.

Les annexes des habitations telles que garages, ateliers, buanderies, etc...
doivent tre composées en harmonie avec le batiment principal.

L'architecture traditionnelle se caractérise notamment par une forme générale

parallélépipédique nettement affirmée, une toiiure & deux pentes et une
proportion réduite des percements par rapport & la surface des fagades.

Des prescriptions complémentaires ou différentes de celles énoncées ci-aprés
pourront &tre imposées en fonction des constructions proposées, du terrain et
de la nature du site (bati ou non) environnant, notamment de part et d'autre de
la zone non aedificandi, le long de la rue du Polder.

Les annexes doivent &tre composées en harmonie avec le batiment principal
méme si elles sont désolidarisées.

11.1. - Aspect des constructions a usage d'habitation

L'architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou
naturel existant

11.1.1. Magonneries

Les maconneries seront uniformément recouvertes d'un enduit de teinte
naturelle ou blanc, enduit pouvant étre peint ou teinté dans la masse.

. Toute construction nouvelle & usage d'habitation devra compotter au moins
une scuche de cheminée implantée dans l'axe du faitage.

- Les fours éventuels seront implantés en pignon.

11.2.2. Toitures

Elles seront de préférence & deux pentes, le faitage étant paralléle au plus
grand cdié,

Les débordements de toiture en bas de penie seront reduits (0,20 m en
moyenne).

Les couvertures seront en tuiles de pays dites "tiges de botte” ou tuiles d'aspect
similaire ; les tuiles brunes sont prohibées. La pente de la couveriure sera
comprise entre 25 et 37%.

112.3. Percements

lis seront de proportions nettement plus hautes que larges.
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112 4. Menujseries
Elles seront de forme simple : en bois, en plastique ou en aluminiurm.
Elles seront peintes, vernies ou lazurées. Les teintes des ouveriures et des

volets seront de couleur pastel et non criarde.

11.2 5. Les sous-sals ef falutages sont interdits

11.3. - Aspects des constructions a usage d'exploitation

L'architecture proposée devra parfaitement s'insérer dans le milieu bati ou
naturel existant,

Les constructions pourront étre traitées avec les matériaux les mieux adaptes &
{usage, sous réserve gue :

- les volumes soient de forme simple,
qu'ils présentent une unité de materiaux,
- leur couleur soit neutre ou sombre.

la constiuction de béatiment isolé pourra étre assujettie & un traitement des
abords, en particulier végétal.

11.3.1. Magonneries

- Les magonneries seront uniformément recouvertes d'un enduit de teinie
naturelle ou blanc, enduit pouvant é&tre peint ou teinté dans la masse,

- Toute construction nouvelle & usage d'habitation devra comporter au moins
une souche de cheminée implantée dans 'axe du faitage.

- Les fours éventuels seront implantds en pignon.

11.3.2. Toitures

Elles seront de préférence a deux pentes, le faitage étant paralitle au pius
grand cété. Les toitures en croupe devront demeurer exception ; elles pourront

notamment &tre tolérées si le faitage fait les 3/5 de la longueur de la
construction.

l.es débordements de toiture en bas de pente seront réduits (0,20 m en
moyenne}.

Les couvertures seront en tuiles de pays dites "tiges de botte" ou daspect
similaire ou tuiles mécaniques ou en fibro-ciment de teinte naturelle ; les tuiles

brunes sont prohibées. La pente de la couverture sera comprise entre 25 et
37 %.

11.3.3. Percemenis

ils seront de proportions nettement plus hautes que larges.
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11.3.4. Menuiseries

Elles seront de forme simple : les couleurs criardes sont interdites.
11.4.- Clbtures

Les clétures éventuelles seront minérales au végetales :

- cldtures végétales : haie vive avec ou sans grillage, avec au sans mur bahut
bas (en maconnerie enduits).

- cldtures minérales : les murs, limités & 1,80 m de hauteur, seront doublés
d'une haie végétale,

Les ciétures préfabriquées telles que plaques de béton sont interdites

ARTICLE NC.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besains des constructions
ou installations doit &tte assuré en dehors des voies cuvertes a la circulation
publigue.

ARTICLE NC.13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Toutes constructions et aires de services seront entourées d'un écran de
verdure,

Une attention particuligre devra étre portée au traitement paysager des abords
de la rue du Polder, dans la limite de la zone non aedificandi.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE DE L’'OCCUPATION DU SOL :

e AN s P e e e e Y e S ———

ARTICLE NC.14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

le C.0.S n'est pas réglementé.

ARTICLE NC.15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

AN il (AP And e Al A e e —— =

Sans objet,
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CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

Caractére de la zone : Il s'agit d'une zone de richesse naturelle qu'it convient
de protéger en raison d'une part de 'existence de risques ou de nuisances et
d'autre part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

La zone ND comprend :

1 - Une zone ND proprement dite & protéger en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét.

Cette zone compotte les secteurs suivants :
- un secteur NDs destiné & l'implantation d'équipements sportifs.
- un secteur NDse destiné & accueil des installations et équipements

liés et nécessaires au fonctionnement de la station d'épuration.

2 - Une zone ND (L.146.8) qui délimite, au titre des dispositions de l'article
L.146.6 du Code de I'Urbanisme, les espaces terrestres et maritimes, les sites
et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimaine naturel et culturel
du littoral et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.

SECTION 1 - NATURE D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL. :

ARTICLE ND.1 - TYPES_D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL
ADMIS OU SQUMIS A DES CONDITIONS SPECIALES

1.1. - Dans la zone ND

11.1. La reconstruction a lidentique des constructions, aprés sinistre, datant
depuis moins de deux ans, sans changement de destination et d'affectation et
l'extension mesurée des constructions existantes, & condition : :

- de tenir compte de Phabitat environnant et de respecter le caractére et les
proporticns architecturales du bati existant,
Des adaptations pourront étre auforisées pour la création d'éléments de confort

indispensables tels que W-C, salle de bains :

1.1.2. Les constructions indispensables 2 la sécurité et a 'hygiéne telles que
les postes de secours et les sanitaires.

1.1.3. Les exhaussements et affouillements du sol liés et nécessaires a

l'exploitation agricole ou & la réalisation de réserves d'eau destinges
exclusivemnent & [a [utte contre Iincendie et la securité civile.
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1.2. - Dans le secteur NDs

L'aménagement d'équipements sportifs et les constructions liées et nécessaires
aux activités sportives et de [oisirs.

La reconstruction & lNdentique des constructions, aprés sinistre datant depuis
moins de deux ans, sans changement de destination et d'affectation.

1.3. - Dans le secteur NDse

Les exhaussements et affouillements du sol sans limite de hauteur.

1.4. - Dans la zone ND (L.146.6)

141. Les installations, constructions, aménagements de nouvelles routes et
ouvrages nécessaires :

&) & la sécurité maritime et aérienne,

b} & la défenses nationale,

¢) a la sécurite civile,

d) au fonctionnement des aérodromes et des services publics portuaires autres
que les ports de plaisance, sous réserve que leur localisation résulte d'une
nécessité technique impérative justifiée au cas par cas. lls demeureront
lF'exception.

1.4,2. Aprés enquéte publique dans les cas prévus par le décret n® 85.453 du
23 Avril 1985, les aménagements légers suivants :

a) les chemins piétonniers et objets mobiliers destinés & l'accueil ou &
linformation du public lorsquils sont nécessaires & la gestion ou a
l'ouverture au public de ces espaces ou miligux.

b) les aménagements nécessaires 4 'exercice des activités agricoles,
de péche et cultures marines ou lacustres, conchycoles, pastorales et
forestigres ne créant pas de surface hors ceuvre nette de plancher au
sens de l'article R.112.2 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les locaux
d'une superficie maximale de 20 m?, liés et nécessaires a I'exercice de
ces activités pour répondre aux prescriptions des réglements sanitaires
nationaux ou communautaires & condition que la localisation et I'aspect
de ces aménagements et locaux ne dénaturent pas le caractere des
lieux et que la localisation dans ces espaces ou milieux soit rendue
indispensable par des nécessités techniques.

¢) la réalisation de travaux dont l'objet est la conservation ou la
protection de ces espaces et milisux.
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ARTICLE ND.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont_interdites : Toutes les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a l'article ND.1, notamment :

1-  Toute construction & usage d'habitation, de commerce, de bureau ou &
usage agricole, sauf celles visées a l'article ND 1.

2 - Les lotissements de toute nature,

3- Les exhaussements et affouillements autres que ceux mentionnées a
larticle ND 1.

4-  les installations et travaux divers mentionnés a l'article R.442.2 du Code
de 'Urbanisme.

5. Les affouillements et exhaussements de sol, non liés & la réalisation
d'opérations ou d'utilisations du sol mentionnées a l'articie ND 1.

6- Les établissements industriels et les dépdts,

7- La pratiqgue du camping et le stationnement des caravanes et
autocaravanes quelle qu'en soit la durée

8- Toute activité de nature & comprometire la bonne protection du
boisement.

9- Les constructions isolées & usage de garage individuel.

10- Le comblement de toute carriére ou graviére.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL :

ARTICLE ND.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour 8tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage amenagé sur
fonds voisins.

Acceés

Les caractéristiques des accds doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre [lincendie, protection civile,
brancardarge, stationnement, collecte des ordures ménagéres ; les voies
d'accés devront donc avoir au moins 4,00 m d'emprise lorsqu'elles desservent
jusqu'a deux habitations, cette largeur étant portée a 6,00 m d'emprise pour
trois habitations et plus. Elles doivent permeitre aux véhicules du service
incendie de parvenir 2 moins de 8,00 m d'une fagade de la construction.

Des externsions de bati existant peuveni éire autorisées méme dans le cas
d'accas dont la largeur est inférieure aux normes ci-dessus.

Dans le cas de parcelles enclavées non baties dont les acceés ne peuvent pas

répondre aux normes ci-dessus, il pourra étre autorisé la création d'un logement
si I'accés présente une largeur minimale de 3 métres.
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Les voies & créer, tant publiques que privées, doivent quant a leur trace, leur
largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions exigées pour leur
classement dans la voirie communale.

Elles doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux
sur les voies adjacentes.

Les voies en impasse devront étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permetire aux véhicules privés et ceux des services publics {lutte contre
fincendie, enldvement des ordures ménagéres) de faire demi-tour aisement et
&tre congues de maniére & désenclaver éventuellement les parcelles arrieres,

L'acceés direct des constructions et les accés collectifs sur la R.D. 38 sont
interdits notamment en application de l'article R.111.4 du Code de I'Urbanisme.

Les accés sont limités et réglementés sur les pistes cyclables.

ARTICLE ND.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation doit é&tre
alimentée en eau potable, par un branchement sur le réseau public de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

4.2.- Assainissement

421. Eauxusées

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement sfil
existe,

Si le réseau n'est pas établi, toute construction ou installation devra étre
assainie suivant un dispositif conforme au réglement sanitaire départemental
tout en préservant la possibilité d'un raccordement ultérieur au réseau public.

Le choix du systéme d'assainissement autonome doit étre assis sur les
conclusions d'une étude pédologique du sol évaluant ses gualités d'aptitude a
'épuration et & l'infiltration des rejets.

L'évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux des eaux
ménageéres et des effluents non traités est interdite.

4.2.2. Eaux pluviales

En labsence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur réalisera sur son
terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés permettant
['évacuation directe et sans staghation des eaux pluviales vers un déversoir
désigné & cet effet Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement, conformément aux dispositions du Code
Civil.
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4.3, Electricite, téiéphone, télédistribution

Les branchements électriques, téléphoniques et de télédistribution devront étre
établis en souterrain

ARTICLE ND.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune régle particuliere n'est prescrite.

ARTICLE ND.6 - IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1. - En agglomération

Les constructions seront édifiées avec un recul minimal de 5 métres par rapport
aux voies publiques existantes, modifiées ou & créer, et par rapport aux voies
privées existantes. Ce recul pourra étre réduit par rapport & 'alignement situées
& l'intérieur d'une opération d'ensemble.

Une implantation différente pourra étre autorisée, sauf pour les garages, si le
projet de construction jouxte une construction existante de valeur ou en bon
état, implantée a une distance inférieure.

Les équipements d'infrastructures et certains équipements publics pourront &tre
exemptés de ces régles lorsque leurs caracteristiques l'imposeront.

6.2. Hors agglomération :

Les constructions doivent étre implantées & :
- 35 m de l'axe des voies & grande circulation
- 25 m de I'axe des autres R.D.

- 15 m de l'axe des autres voies publiques

- 15 m des berges des cours d'eau et étiers.

Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus peuvent étre
autorisées :

- lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état, a
condition de présenter une unité architecturale avec celle-ci.

6.3. En dehors des espaces urbanisés :
Les constructions et installations doivent étre implantées a :

- 100 m de 'axe des autoroutes et des déviations
- 75 m de 'axe des routes & grande circulation

Ces retraits ne s'appliquent pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routigres,

- aux services publics exigeant la proximité des infrasiructures routiéres,
- aux réseaux d'intérét putlic,
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- & l'adaptation, a réfection ou 'extension des constructions existantes.

De manidre générale, les équipements techniques dinfrastructures et leurs
superstructures associées ainsi que les équipements publics sont exemptés des
régles précédentes lorsque leurs caractéristiques limposent et sous réserve
qu'ils ne portent pas atteinte & la sécurité des usagers de la route (visibilité. ..}

ARTICLE ND.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions visées a l'articie ND.1 doivent étre édifiées en respectant un
retrait par rapport aux limites séparatives tel que la distance comptée
horizontalement de tout point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit &tre au moins égale a la hauteur de la construction sans pouvoir étre
inférieure & 3,00 m,

ARTICLE ND.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments non jointifs construits sur une méme propriété doivent étre
éloignés les uns des autres d'une distance au moins égale a 4,00 m.

ARTICLE ND.9 - EMPRISE AU SOL

Aucune régle particuligre n'est prescrite.

ARTICLE ND.10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Aucune régle particulizre n'est prescrite.
p P

ARTICLE ND.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, installations et équipements visés & article ND.1 ne devront
pas porter atteinte au caractdre ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales. lls devront présenter une unité d'aspect, une simplicité de
volume et s'harmoniser avec le bati existant.

Les extensions admises seront composées en harmonie avec le bati principal

Les cldtures éventuelles serant composées par des haies vives avec ou sans
grillage non apparent.
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ARTICLE ND.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules nécessaire aux besoins du projet doit étre
assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE ND.13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés figurant au plan sont classés & conserver, a protéger ou a
créer, et sont soumis aux dispositions de [larticle L1301 du Code de
'Urbanisme.

Les espaces libres de construction des parcelles béties et les aires de

stationnement des terrains de camping et de caravanage devront étre plantés et
végétalisés.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SOL. :

ARTICLE ND.14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le C.0.8. n'est pas réglemente.

ARTICLE ND.15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans obiet.

- Barbétre -
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Annexe :

Croquis explicatifs de certaines
régles du P.O.S.
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